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Undertecknad styrelseledamot i Brf Traversen nr 18, Eskilstuna intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa
arsstdmma 2026-05-26. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Giang Truong
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Traversen nr 18, Eskilstuna, 718000-0999 far hdrmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Lokaler och garage, som hyrs med speciella avtal, ingdr inte i respektive utnyttjares bostadsratt och
kan inte dverlatas.

Foreningens byggnader

Féreningen &ger fastigheterna Taxen 2 och Traversen 18. Féreningens fastighet bestar av 2
huskroppar med 20 resp. 18 l4genheter, totalt 38 Idgenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med
2512 resp. 1855 kvm. Lokalerna omfattar 140 resp. 16 kvm. Marken &r pa 2945 resp. 2112 kvm som
ags av féreningen.

Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kbk

2 st 3 rum och kék

20 st 4 rum och kék

11 st 5 rum och kdk

samt 2 lokaler och 3 garage

Fastigheten har under aret varit fullvdrdeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppférsékring. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnader har nybyggnadsar och vérdear 1961.

Féreningen har genomfért det mesta av den uppréttade underhalisplanen. Det som aterstar &r
eventuell relining / stambyte inom kanske 5-10 ar,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2025-05-27 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansaéttning:

Giang Truong Ledamot ordférande
Stig Nimborg Ledamot
Gunilla Skau Ledamot
Gunilla Grelsson Ledamot

Anders Weston Ledamot
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Revisor: Géran Sundgqvist
Revisorsuppleant: Vakant
Valberedning: Vakant

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Gunilla Grelsson,

Stig Nimborg,

Gunilla Skau

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollfdrda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med totalt 58 800 kr.

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Toalettstol bytt i en kéllartoalett

Avloppsstam bytt i en kéllare

Vattenrdr reparerat i taket i en kéllare

Tvattmaskin samt torktumlare har bytts ut i tvattstugor
Byte av las i en ldgenhetsdorr

Glasbyte p g a krossat kallarfénster

Utemdbler reparerade

Installation av elbilsladdare

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 38

Vid rédkenskaparets utgang var medlemsantalet 59.
Under rakenskapsaret har inga 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas inte dverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre  Dispositions Arets
insalser avgifter fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 532 710 105 000 1122 087 -5637 100 71947
Disp. enl arsstdmmobeslut
Omf av foreg. ars res. 85900 -13 953 -71 947
Arets resultat 192 899
Belopp vid arets slut 532710 105 000 1207 987 -551 053 192 899
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 2 364 2253 2094 2044
Resultat efter finansiella poster 193 72 -389 -327
Soliditet, % 21 19 18 23
Sparande per kr/lkvm 86 59 - -
Arsavgift kr/kvm 529 504 469 458
Energikostnad kr/kvm 255 222 211 195
Rantekostnad kr/kvm 46 46 33 22
Skuldséattning/kvadratmeter (lan/kvm) 1034 1059 1123 1144
Skuldkvot 1,98 2,18 2,34 2
Rantekanslighet 1,98 2,22 2,39 2
Arsavgifts andel av tot rérelseint (%) 97,8 97,7 97 98

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal 8r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/’kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr’/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsoverskott och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total 1aneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Dispositionsfond -551 053
arets resultat 192 899
Summa balanserat resultat -358 154
disponeras for
underhallsfond 165 200
balanseras i ny rakning -5623 354
Att i ny rdkning 6verfors -358 154

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Assenty 5eh2286023caedb039123384637000Eh 246291063620 1198 1682350ad4986d492a64 1 0becd 250121844 3dhbo 07 40e el 34143 1470 7162006004 ceba2c4
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 2 364 069 2252 925
Ovriga rorelseintakter 3672 9 658
Summa rorelseintakter 2367 741 2 262 583
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1703715 -1722 083
Personal/styrelsekostnader -76 040 -68 174
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -196 111 -196 111
Summa rorelsekostnader -1 975 866 -1 986 368
Rorelseresultat 391 875 276 215
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 984 5996
Réntekostnader och liknande resultatposter -205 960 -210 264
Summa finansiella poster -198 976 -204 268
Resultat efter finansiella poster 192 899 71 947
Arets resultat 192 899 71947
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5278 668 5474779
Maskiner och andra tekniska anldggningar 162 668 -
Summa materiella anldggningstillgangar 5441 336 5474779
Summa anldaggningstillgangar 5441 336 5474779
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 10 932 6 934
Ovriga insatser 2 800 2800
Ovriga fordringar 58 690 67 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 028 138 224
Summa kortfristiga fordringar 210 450 215 367
Kassa och bank

Kassa och bank 1 305 245 979 354
Summa kassa och bank 1 305 245 979 354
Summa omsittningstillgangar 1515695 1194 721
SUMMA TILLGANGAR 6 957 031 6 669 500
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 105 000 105 000
Fond for yttre underhall 1207 987 1122 087
Mediemmarnas insatser 532710 532710
Summa bundet eget kapital 1 845 697 1759797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -551 0563 -537 100
Arets resultat 192 899 71947
Summa fritt eget kapital -358 154 -465 153
Summa eget kapital 1487 543 1294 644
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 678 250 4790 850
Summa langfristiga skulder 4 678 250 4790 850
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror 195 864 205 696
Leverantdrsskulder 433 219 245 242
Skatteskulder 7 099 7 099
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 155 056 125 969
Summa kortfristiga skulder 791 238 584 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 957 031 6 669 500
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Kassaflédesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 192 899 71947
Avskrivningar 196 111 196 111
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 389 010 268 058
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 4916 -50 812
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 207 232 31 406
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 601 158 248 652
Investeringsverksamheten
Laddare till elbilar -162 668
Kassaflode fran investeringsverksamtheten 438 490 248 652
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder -112 600 -112 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 600 -112 600
Arets kassaflode 325 890 136 052
Likvida medel vid arets boérjan 979 355 843 302
Likvida medel vid arets slut 1 305 245 979 354

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anidggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

-Elbilsladdare 5
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 49 657 48 546
Arsavygifter 2 312 361 2202 246
Owrigt 2 051 2133
Summa 2 364 069 2252 925

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 81125 91 550
Snordjning/sandning 198
Stédning entreprenad 38 800 36 300
Sotning 7643
Summa 119 925 135 691
Reparationer

Vatten 15173 45 939
Varme 15412
Ventilation 43 574
Elanlaggning 35 200
Invandigt 1 350
Tvattstuga 19 566

Utvandigt 3897

Ovrigt 11749 3603
Trédgard 6 266 14 125
Summa 56 651 159 203
Taxebundna kostnader

El 107 522 115 231
Varme 823754 728 291
Vatten 200983 159 774
Sophamtning/renhallining 55 965 59 586
Summa 1188 224 1062 882
Ovriga driftskostnader

Forsakring 96 010 100 767
Kabel-tv 35692 42 009
Foérbrukningsmaterial 399 1251
Ovrigt 1161 17 236
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 68 121 64 420
Summa 201 383 225 683

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 566 183 1583 458
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 2 260 1595
Datakommunikation 61 262 70715
Portokostnader 990 504
Férvaltningskostnader 61 260 59 096
Bankkostnader 3375 2583
Ovriga externa kostnader 2875
Forenings o medlemsavgift 5510 4132
Summa 137 532 138 625
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9 809 098 9 809 098
9 809 098 9 809 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 334 319 -4 138 208
-Arets avskrivning enligt plan -196 111 -196 111
-4 530 430 -4 334 319
Redovisat varde vid arets slut 5278 668 5474779
Taxeringsvédrde byggnader: 41 910 000 34 097 000
Taxeringsvéarde mark: 14 151 000 15151 000
56 061 000 49 248 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 112 600 112 600
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 450 400 450 400
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 115 250 4 227 850
4 678 250 4 790 850
Banklan Belopp Réanta Bundet t om
2025-12-31
Stadshypotek 345318 1672 000 3,800% 3 manader
Stadshypotek 340142 1 640 000 3,800% 2026-07-02
Stadshypotek 365026 450 000 3,270% 2027-09-30
Stadshypotek 367306 305 000 3,530% 2028-03-01
Stadshypotek 349566 455 000 1,560% 2026-09-30
Stadshypotek 351628 156 250 1,900% 2027-01-30
4 678 250
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 34 896 5424
Upplupna kostnader; EEM 120 160 120 545
155 056 125 969
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2025 2024

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sédkerhet f6r fastighetslan 7 000 000 7 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har bytt en tvattmaskin pa Wallingatan 23.
Radiatortermostater har justerats och bytts i en lagenhet

Féreningen har fatt och betalat boter for felsortering av sopor

Anticimex har varit och sanerat for rattor

Glasbyte p g a krossat kadllarfénster

Reparation av takfldktar pa fastighet

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Giang Truong Stig Nimborg

Gunilla Skau Gunilla Grelsson

Anders Weston

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Géran Sundgyvist
Revisor
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O F OF ok 3k o8 3 36+ Sk S O o o6 o 36 36 3 Ok o o 38 oF 3 3 3 24 3k 3 ok O 3 36 o 3 SR Ok

For Brf Traversen nr 18, org.nr: 718000-0999

Efter granskning av bostadsrittsforeningens riakenskaper och forvaltning f6r
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge f6ljande revisionsberittelse:

Jag har granskat freningens rakenskaper och arsredovisning, genomgétt protokoll och
andra handlingar som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgéarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betréffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

féreningsstimman godkinner styrelsens forslag om disposition av érets
resultat.

Eskilstuna den /2026

Goran Sundgvist
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TRAVERSEN 18

Eskilstuna 2026-04-24

Inkommen motion 1

Styrelsen har tagit del av motionen avseende stidning av véra tvittstugor. Vi delar
sjalvklart uppfattningen att valskotta och rena gemensamhetsutrymmen ar viktiga for
trivseln i féreningen, och vi tar girna emot synpunkter fran vira medlemmar.

Detta dr arbeten som ingdr i styrelsens lopande arbeten och {6ljs upp regelbundet.
Vi planerar att ga igenom samtliga tvittstugor och rutiner under aret som en del av
foreningens underhallsplan.

Styrelsen anser dirmed att motionen ar besvarad.

Med vanlig halsning
/Styrelsen



Bilaga 2

2026-04-15

Motion till Arsstimman i BRF Traversen 18

Anlaggande av lekplats pa innergdrden mellan radhusen och Wallingatan 23

Bakgrund

Féreningen har idag en stor andel barnfamiljer och antatet barn i omradet har Gkat. Detta gor att
behovet av trygga, tillgangliga och stimulerande lekmiljéer inom féreningen ar tydligt.

Innergdrden mellan radhusen och Wallingatan 23 anvinds redan idag som en gemensam yta for
vistelse och socialt umgénge, men saknar en tydlig och anpassad plats fér barnens lek. Detta innebdr
att manga barn i praktiken behéver leka utanfor foreningens omrade.

En mindre lekplats pa innergarden skulle bidra till en mer trivsam, levande ach inkiuderande
boendemiljo. Den skulle skapa en trygg och ndra plats for barn att leka pa, samtidigt som den stérker
gemenskapen melian boende och Skar nyttjandet av gdrdens gemensamma ytor.

Det bér dven understrykas att en sédan (9sning inte behover innebira nagon stdrre kostnad for
toreningen. En enkel gungstalining med rutschkana kan anlaggas till en mycket rimlig investering,
uppskattningsvis runt 10 000 kronor. Om intresse finns kan enskilda medlemmar aven bidra i den
man de har méjlighet, exempelvis genom idéer, arbetsinsatser eller ekonomiskt engagemang.

Bifogat finns dven med ett exempel pa hur en klatterstallning kan se ut och kostnad for denna.

Forslag

Jag féreslar att foreningen beslutar att utreda och mojliggdra anlaggandet av en mindre lekplats pa
innergarden mellan radhusen och Wallingatan 23, anpassad till gardens storlek och farutsattningar.

Med vanlig halsning

Fadi Dowm
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TRAVERSEN 18

Eskilstuna 2026-04-24

Inkommen motion 2

Styrelsen har tagit del av motionen avseende anligande av lekplats pa foreningens
omrade.

[ plan- och bygglagen finns regler som giller lekplatser. Att bygga en lekplats ér en stor
process i flera steg, man ska ta hdnsyn till byggtekniska detaljerna med bygglov och
projektering finns det andra saker att ta i beaktande, som t. ex. att den ska utformas
for barn i olika aldrar, men dven for barn med funktionshinder.

Det 4r nya regler fran 1 juli 2025: Kraven pé sikerhet vid anvindning av fasta lekred-
skap pa en lekplats syftar till att barn inte ska skada sig nir de leker.

Skulle personskada uppkomma kan foreningen, tillverkaren av lekredskapet eller
nigon med tillsynsplikt hallas ansvarig. Bostadsrattsforeningen ar ansvarig i egenskap
av fastighetsigare. Det innebdr bland annat att bostadsrattsféreningen ansvarar f6r

att halla fastigheten siker och att den inte medfor risker for miljon eller ménniskors
hilsa.

Styrelsen yrkar avslag p4 motionen med anledning av att féreningen har som fastig-
hetségare ett ansvar for att lekplatsen dr siker enligt Plan- och bygglagen (PBL). Om
en skada uppstar pa grund av bristande underhall kan foreningen bli skadestands-
skyldig. En lekplats kraver ocksé en oberoende sikerhetsbesiktning varje &r. Déremel-
lan maéste styrelsen utfora regelbundna funktionskontroller, vilket skapar ett 16pande
administrativt och praktiskt arbete.

Om bostadsrittsforeningen har gungor eller en rutschkana pa sin mark 4r féreningen
alltsa skyldig att se till att lekredskapen underhalls, ér i gott skick och att limplig
skyddsutrustning finns. Om skada uppkommer pa grund av bristande underhall kan
bostadsrittsforeningen bli skadestandsskyldig.

Med vanlig hilsning
/Styrelsen



2026-04-15

Motion till &rsstimman i BRF Traversen 18

Oversyn av majligheten till individuell matning och debitering (IMD) av el

Bakgrund

Elpriserna har under de senaste dren varierat och utgér en betydande del av boendekostnaden fér
medlemmarna. | dagsliget har varje légenhet egna elavtal, vilket innebar att varje hushall betalar ett

separat elabonnemang till sitt elbolag.

Det finns idag lésningar for individuell métning och debitering (IMD) av el, dar foreningen har ett
gemensamt elavtal och kostnaden fordelas efter faktisk forbrukning. Vid ett sddant upplégg far varje
medlem sin elanvindning specificerad pd manadsavin fran féreningen, istillet f6r en separat faktura

fran ett elbolag.

Manga bostadsrattsféreningar har infort IMD far el och rapporterar i flera fall ligre totala
elkostnader for sina medlemmar, bland annat eftersom foreningen endast behover ETT gemensamt

elabonnemang och dirmed kan uppnd béttre avtalsvillkor &n enskilda hushall.

Farslag

Jag féreslar att foreningen ser dver om IMD for el kan vara en Iamplig 16sning for var forening,
inkiusive tekniska och ekonomiska forutsattningar samt en éversiktlig kostnadsjamfdrelse mot

nuvarande system.
Med vénlig hélsning

Fadi Dowm

Bilaga 3




TRAVERSEN 18

Eskilstuna 2026-04-24

Inkommen motion 3

Styrelsen har tagit del av motionen avseende individuell métning och debitering av el
(IMD).

IMD innebir att el, virme, vatten eller gas mits for varje enskild lagenhet och debite-
ras separat.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen med anledning av att vi bedémer att investe-
ringskostnaden ar f6r hog i forhallande till de besparingar som medlemmarna kan
gora. Det skulle innebdra stora tekniska ombyggnader eftersom vi har tre separata
byggnader samt 6kad administration.

Med vinlig hélsning
/Styrelsen





